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ABSTRACT

The growth of the population's demand for urbanization besides the globalization of the economy and technology,
leads to the depletion of natural resources, requiring a new vision of business focused on sustainability. In this
scenario, the Civil construction has been acting in a participatory way in designing and thinking, aiming to reduce
impacts to the environment. The Jardim das Perdizes neighborhood, located in the Barra Funda region of Séo
Paulo, is the first to receive the AQUA certification of sustainable neighborhood, and has several constructive
techniques and equipment bringing improvement and economics of the use of natural resources, with Predicted
rates of reduction of 35% of water consumption and 25% of energy consumption, in addition to the high
performance of buildings, spaces and equipment. Moreover, within the undertaking there is also a park donated to
the public sector with complete infrastructure, integrating the leisure space with the interrelations of society and
the ways of thinking sustainability. It is possible to observe with the study that the actions of fostering sustainable
constructions benefit the environment with the reduction of raw material consumption and non-renewable
resources, to the population with more planned and better income spaces and to the market Real estate, valuing
buildings.
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RESUMO

A crescente demanda da urbanizacdo e da populacgdo, junto a globalizacdo da economia e tecnologia, leva ao
esgotamento dos recursos naturais, sendo necessario uma nova visao de negécios voltada a sustentabilidade.
Nesse cenério, a Construcdo Civil vem atuando de maneira participativa no projetar e pensar, visando reduzir
impactos ao meio ambiente. O bairro Jardim das Perdizes, localizado na regido da Barra Funda em S&o Paulo, € o
primeiro a receber a certificagdo AQUA de bairro sustentavel, e dispde de diversas técnicas construtivas e
equipamentos trazendo melhoria e economia do uso dos recursos naturais, com indices previsto de reducdo de
35% do consumo de agua e 25% do consumo de energia, além do alto desempenho das edificacdes, espacos e
equipamentos. Ademais, dentro do empreendimento ha também um parque doado ao setor publico com
infraestrutura completa, integrando o espaco de lazer com as inter-relagdes da sociedade e das formas de se
pensar sustentabilidade. E possivel constatar com o estudo que as acdes de fomento a construcdes sustentaveis
beneficiam ao meio ambiente com a reducdo do consumo de matéria prima e recursos nao renovaveis, a
populacdo com espacos mais planejados e com melhor rendimento e ao mercado imobiliario, valorando as
construgoes.

Palavras-chave: Jardim das Perdizes. Sustentabilidade. Construcdo Civil. Praticas Sustentaveis.
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INTRODUCAO

O presente artigo aborda o tema de praticas avangadas na construcdo de bairros, tendo como foco
construgdes sustentaveis e ecoeficientes”, a partir do caso de reconhecido sucesso no setor imobiliario brasileiro
denominado Bairro Planejado Jardim das Perdizes, implantado por uma SPE (Sociedade de Propdsito
Especifico), a Windsor Investimentos Imobiliarios Ltda., formada por TECNISA (71,11%), PDG (25%) e BVEP
(3,89%), a partir de 2011 e com a entrega dos primeiros condominios, com o habite-se, em 2015 (TECNISAa,
2018).

Empreendimentos como esses tém surgido ao longo do Século XXI em diversas cidades brasileiras, para
dar maior aderéncia a definicdo pautada pelo Ministério do Meio Ambiente — MMA (2018), sobre construgdo
sustentavel, cujo conceito se refere a um conjunto de medidas adotadas durante todas as etapas da obra, que
visam a sustentabilidade da edificagdo, por meio da adocdo de préaticas de sustentabilidade, tornando possivel
minimizar os impactos negativos sobre o meio ambiente, além de promover a economia dos recursos naturais e a
melhoria na qualidade de vida dos seus ocupantes.

Adicionalmente, Motta & Aguilar (2009), nos apresentam uma definicdo de que a construcdo ecoeficiente
é aquela comprometida com o desenvolvimento sustentavel, em que seus conceitos e praticas sao usualmente
relacionados a acdes e metas previstas nos meios decisorios do desenvolvimento sustentavel, devendo ser uma
resposta a estas. As Agendas 21, incluindo a definida pela Organizacdo das Nac¢Ges Unidas — ONU e aquelas
desenvolvidas por iniciativas nacionais, regionais, locais e setoriais, sdo o principal meio decisorio destas acdes e
metas. E estas s&o normalmente entendidas, conforme demonstrado na Figura 1, a partir da integragdo das
dimensBes ambientais, sociais e econdmicas (triple bottom line), conceito das dimensdes de sustentabilidade
criado nos anos 1990 por John Elkington, cofundador da organizagdo ndo governamental internacional
SustainAbility.
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Figura 1. Dimensdes da Sustentabilidade
Fonte: Motta & Aguilar (2009).

Nesse sentido, as trés dimensfes de sustentabilidade estdo entrelagadas no empreendimento Bairro
Planejado Jardim das Perdizes, conforme Tabela 1 (TECNISADb, 2018):
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Tabela 1 — Trés Dimensdes da Sustentabilidade do Jardim das Perdizes

Primeiro bairro brasileiro a ter suas Emissdes de Gases de
Efeito Estufa - GEE - inventariadas, com base na
metodologia do programa Brasileiro do GHG Protocol,
Dimensdo Ambiental | incluindo, dentro do periodo de execucdo de sua
infraestrutura, além da compra de materiais de fornecedores
proximos, reducdo de circulagio de caminhdes e
aproveitamento de residuos.

O empreendimento conta com uma area para pequenos
comércios e  servigos,  hospedagem, e  torres
comerciais/coorporativas. O  bairro é considerado
autossustentavel justamente por diminuir o deslocamento
dos seus moradores e usuarios e, a0 mesmo tempo, conta
com um parque publico para o convivio social, que atende
todos os moradores da regido da Barra Funda, Pompéia e
Perdizes, sendo doado a prefeitura com toda a infraestrutura
ja em funcionamento para a comunidade (ciclovia, pista de
cooper, equipamentos esportivos para terceira idade).
Produtos das mudancas e adogbes de sistemas
ambientalmente mais eficientes, como por exemplo, um
sistema de drenagem urbana diferenciada que € capaz de
infiltrar toda a 4gua de chuva e ndo sobrecarregar o sistema
de drenagem da regido, trazendo mais economia para a
manutencdo e durabilidade da infraestrutura, bem como um
sistema de lluminacdo Puablica com lampadas LED
aumentando a vida util dos produtos e, consequentemente,
maior economicidade para o empreendimento e condéminos.

Dimensao Social

Dimensao
Econdmica

Nota. Adaptado pelos autores de MMA (2018); Motta & Aguilar (2009) e Yudelson (2013).

Importante destacar que o empreendimento Bairro Planejado Jardim das Perdizes corrobora com a
Agenda 2030, plano de acdo para as pessoas, para 0 Planeta e para a prosperidade. Os 17 Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e 169 metas deverdo ser implementadas por todos os paises do mundo e
partes interessadas até 2030. A estimativa é de que existirdo 41 megacidades com mais de 10 milhdes de
habitantes e, se considerarmos que a pobreza extrema regularmente concentra-se nestes espacos urbanos, por
meio das desigualdades sociais mais acentuadas, a violéncia converte-se em uma consequéncia devido as
discrepancias ao acesso pleno a cidade. Transformar a construcdo e a gestdo dos espacos urbanos é primordial
para que o desenvolvimento sustentavel seja alcangado.

Temas inerentes e relacionados a urbanizacdo, como mobilidade, gestdo de residuos sélidos e saneamento,
estdo abarcados dentro das metas do ODS 11, bem como o aumento da resiliéncia dos assentamentos humanos,
considerando as necessidades diferenciadas das areas rurais, periurbanas e urbanas. O objetivo 11 esta alinhado a
Nova Agenda Urbana, acordada durante a 111 Conferéncia das Nag¢6es Unidas em outubro de 2016, sobre Moradia
e Desenvolvimento Urbano Sustentavel. Dessa forma, esse empreendimento esta alinhado, aderente e permeado
com a Agenda 2030 e as metas do ODS 11 — Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel 11 / Cidades e
Comunidades Sustentaveis (AGENDA 2030, 2018).

Por fim, outro conceito agregador ao empreendimento Bairro Planejado Jardim das Perdizes ¢ a definicéo
de uma edificacdo sustentavel, na qual se considera seu impacto sobre a saude ambiental e humana e, entdo, o
diminui. Por sua vez, a edificagdo consome uma quantidade consideravelmente menor de energia e agua em
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relacdo a uma edificacdo convencional, impacta de forma mais reduzida sob o terreno e, em geral, possibilita
niveis mais altos de qualidade do ar no interior, e conforme Yudelson (2013), preocupando-se em parte com 0s
impactos de ciclo de vida dos materiais de construcdo, mdveis e acessorios.

Diante do exposto, 0 objetivo é analisar quais métodos sustentiveis o Jardim das Perdizes apresenta,
identificando os impactos e mudancas que 0 emprego de tais técnicas agregam ao empreendimento.

REFERENCIAL TEORICO
- Bairros Planejados

O conceito de bairro planejado tem inicio com o crescimento dos condominios fechados nos grandes
centros urbanos. No Brasil, a partir da década de 1970, os planejadores urbanos das grandes cidades, preocupados
em criar solugbes para atenuar a sensacdo de inseguranga e violéncia decorrentes dos problemas sociais
agravados pela desigualdade social e econémica, apresentam ao mercado imobiliario um novo padrdo de
organizacao social. Referido padrdo passou a ser denominado condominio residencial, cuja finalidade é criar para
a classe média um espaco urbano com maior homogeneidade social, com mais seguranca e lazer (Benevides,
1983).

Segundo Caldeira (2008), a segregacao social espacial urbana foi intensificada nas cidades, com a criacao
dos condominios fechados, que favorecem a restricdo de liberdade de seus moradores. De acordo com Ueda
(2005), estes espacos fechados e privatizados consistem em uma forma de viver baseada em um modelo social
excludente.

De acordo com Farr (2013), o conceito de urbanismo sustentavel deriva de trés movimentos do fim do
século XX na Ameérica do Norte, 0 movimento do crescimento urbano inteligente com o novo urbanismo e das
construcdes sustentaveis, exemplificada no item 2.2. O novo urbanismo defende comunidades menores com
menor densidade populacional e uso misto do solo, com espacos comerciais, de servigos, residenciais, lazer e
areas verdes. As distancias de um lugar a outro poderiam ser percorridas a pé, e chegar-se-ia caminhando até as
estacOes de transporte publico (6nibus, trens, metr6s e outros), que conectem com outras comunidades similares
(IRAZABAL, 2001).

Os bairros planejados buscam recriar nas cidades o ambiente de cidade pequena, nos quais existe
interacdo e convivio entre 0s seus habitantes, algo semelhante a comunidade idealizada por Bauman (2003).
Ademais, devem ser projetados visando o atendimento ao preconizado pelas leis e normas de uso e ocupacéo do
solo, podem ser abertos ou fechados, apresentam algumas caracteristicas em comum como a criacdo de espacos
privados que interligam condominios residenciais e centros empresariais, oferece aos seus proprietarios
seguranca, opcdes de lazer, servicos e infraestrutura (BAUMAN, 2003).

O ambientalismo de livre-mercado enfatiza que o crescimento econémico e a qualidade ambiental ndo sdo
incompativeis. O fato é que economias dindmicas, em crescimento, como 0s ecossistemas dindmicos, sdo mais
resilientes para enfrentar problemas ambientais ndo previstos (ANDERSON, 1992, p. 166).

E possivel perceber que, na légica do mercado imobiliario, tanto os valores morais das pequenas
comunidades quanto a natureza sdo agregados ao novo empreendimento de maneira a atender as expectativas e as
aspiracoes dos futuros moradores.

- Construgdes Sustentaveis
Yudelson (2013) argumenta que é notavel o crescimento das edificacfes sustentidveis no mercado de
projetos desde meados dos anos 2000, aponta-se que este crescimento foi fomentado com a criacdo de

certificacOes e selos de ecoeficiéncia e sustentabilidade, como, por exemplo, a certificagdo LEED, que serd mais
bem definida posteriormente no item 2.3.1.
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A literatura define as construcdes ou edificacdes sustentaveis, ou construgdes de alto desempenho, como
aquelas que minimizam os impactos negativos ao meio ambiente e a saude humana, conforme descrito na Tabela
2:

Tabela 2 - Definigdo de Construcdo Sustentavel

“Constru¢do sustentdvel é um conceito que denomina um
conjunto de medidas adotadas durante todas as etapas da
Ministério do obra que visam a sustentabilidade da edificacdo. Através da
Meio Ambiente | adogdo dessas medidas é possivel minimizar os impactos
[MMA] (2018) | negativos sobre o meio ambiente além de promover a
economia dos recursos naturais e a melhoria na qualidade de
vida dos seus ocupantes”.
“A construgdo sustentavel ¢ aquela comprometida com o
desenvolvimento sustentavel. Seus conceitos e praticas sao
usualmente relacionados a acfes e metas previstas nos meios
decisorios do desenvolvimento sustentavel, devendo ser uma
Motta & Aguilar | resposta a estas. As Agendas 21, incluindo a definida pela ONU
(2009) e as por iniciativas nacionais, regionais, locais e setoriais, sdo o
principal meio decisorio destas acBes e metas. E estas sdo
normalmente entendidas a partir da integracdo das
dimensbes ambientais, sociais e econémicas (triple bottom
line)”.
“Uma edificacdo sustentdvel é aquela que considera seu
impacto sobre a salde ambiental e humana e, entdo, o
diminui. Essa consome uma quantidade consideravelmente
menor de energia e agua em relacdo a uma edificacdo
convencional, tem menos impactos sobre o terreno e, em geral,
niveis mais altos de qualidade do ar no interior, Também se
preocupa em parte com o0s impactos de ciclo de vida dos

materiais de construgdo, méveis e acessorios”.
Nota. Adaptado pelos autores de MMA (2018); Motta & Aguilar (2009) e Yudelson (2013).

Yudelson J. (2013)

Portanto, construcdo sustentavel é a edificacdo ou espaco que adota medidas, reduzindo os impactos ao
meio ambiente, pensado de forma totalitaria e igualitaria. De acordo com o Conselho Brasileiro de Construcao
Sustentavel (CBCS) e Associacdo Brasileira dos Escritorios de Arquitetura (AsBEA), elaborou-se a Figura 2,
com praticas para obter edificacdo sustentavel como produto final.
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Qualidade ambiental externa.
&gua.

conscientizagdo dos

‘ Educagéo ambiental: ‘
envolvidosno processo.

Figura 2 — Principais Préticas para uma Edificacdo Sustentavel
Fonte: Adaptado de Motta & Aguilar (2009).

Conforme Figura 2, para a concepcdo da edificacdo sustentavel, se faz necessaria a analise de diversos
aspectos, desde o terreno e seu entorno, a implantagdo do empreendimento até o uso e operacdo da edificacao.
Entende-se como etapa de implantacdo do empreendimento, a concepc¢ao do projeto e a execucdo da obra. Itens
como a introducdo de novas tecnologias, reducao, reutilizacao, reciclagem e correta disposicdo dos sélidos, bem
como a eficiéncia dos processos sao inerentes a todos 0s aspectos supracitados.

CERTIFICACOES

A construcdo de edificios verdes sustentaveis ou Green Building, tem como objetivo criar harmonia entre
0 ambiente construido e 0 meio externo, atendendo o desempenho ambiental que esté relacionado com os temas:
local sustentavel, eficiéncia de agua, eficiéncia de energia, conservacdo dos materiais e dos recursos, e qualidade
ambiental interna. De acordo com Pinheiro (2006), as préaticas sustentaveis buscam a reducdo dos impactos em
todas as fases do empreendimento.

Para garantir uma construcdo sustentavel, a mesma pode ser certificada por érgdos credenciados junto a
grandes entidades normatizadoras nacionais e internacionais, desta forma se ganha credibilidade junto ao
mercado e ao cliente, sendo também uma forma de valorizar e incentivar novas construcfes sustentaveis
(Pinheiro, 2006).

- Certificacdo Aqua

A certificacdo AQUA (Alta Qualidade Ambiental) é a versdo brasileira adaptada do HQE (Franca) que foi
implantada no Brasil pela Fundagdo Vanzolini, que é uma instituicdo sem fins lucrativos, responsavel por toda
implantacdo da certificacio AQUA-HQE, que define a qualidade ambiental do edificio e dos seus equipamentos,
0s conjuntos de operacdo, de construcdo ou adaptacdo, que conferem as competéncias para satisfazer as
necessidades de oferecer uma analise sobre os impactos ambientais gerados no ambiente exterior e a criagdo de
ambientes interiores confortaveis (Pinheiro, 2006).

Para obtengdo do desempenho ambiental, os métodos mais confiaveis acontecem por meio do apoio de
uma organizacao eficaz e rigorosa do empreendimento, para obter tal desempenho (FUNDACAO VANZOLINI,
2018). A certificacdo é estruturada em dois elementos:

= SGE (Sistema de Gestdo do Empreendimento), avalia o sistema de gestdo ambiental
implementado;
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= QAE (Qualidade Ambiental do Edificio) avalia 0 desempenho arquiteténico e técnico do edificio.
O SGE define a qualidade ambiental, controla e organiza os processos operacionais durante as fases do
empreendimento, na concepg¢do do projeto, na realizacdo da obra e na sua operagdo ou uso. Segundo a Fundacgéo
Vanzolini (2018), o seu referencial se organiza em quatro etapas:
= Comprometimento do empreendedor, onde sdo descritos os elementos de analise solicitados para a
definicdo do perfil ambiental do empreendimento e as exigéncias para formalizar tal
comprometimento;
= Implementacédo e funcionamento, no qual séo descritas as exigéncias em termos de organizacao;
= Gestdo do empreendimento, no qual sdo descritas as exigéncias em termos de monitoramento e
analises criticas dos processos de avaliagdo da QAE, de atendimento aos compradores e de
correcdes e acOes corretivas;
= Aprendizagem, onde séo descritas as exigéncias em termos de aprendizagem da experiéncia e de
balangco do empreendimento.

As solucbes que forem adotadas pelo SGE devem considerar os aspectos mais significativos dentro do

empreendimento: exigéncias legais e regulamentadoras, funcionalidade, necessidades e expectativas das partes
interessadas, o entorno, custos e politica do empreendedor (Figura 3):

Politica do Exigéncias legais e @
}

empreendedor regulamentares
Processo AQUA
= PERFIL DA QAE |
Avaliagdo de custos de a Opg¢oes funcionais do
investimento e hierarquizagao das edificio - ocupagdo
operagio preocupagdes
ambientais
(14 categorias de
desempenho)

Andlise entorno e Necessidades e expectativas

restritivas do sitio das partes interessadas

Figura 3 — Aspectos relevantes do sistema de gestdo empreendimento (SGE)
Fonte: Fundag&o Vanzolini (2018).

Ja o processo de avaliacdo QAE permite que seja verificado, nas diferentes fases do projeto, a adequacéo
ao perfil ambiental definido. E explanado em 14 categorias, das quais s3o extraidas as preocupagdes associadas a
cada um dos desafios, que sédo traduzidos como indicadores de desempenho.

A certificacdo é baseada por meio do desempenho e é classificada em trés niveis: Bom (préaticas correntes,
legislacdo), Superior (boas préticas) e Excelente (praticas melhores) (FUNDACAO VANZOLINI, 2018).

- PBE Edifica

A crise energética brasileira, ocorrida em 2001, teve como consequéncia imediata a promulgacao da Lei
de Eficiéncia Energética n° 10.295/2001 e a instituicdo de um complemento do Programa Nacional de
Conservacdo de Energia Elétrica, o subprograma Procel Edifica. Em 2003, foi instituido pela Eletrobras/Procel,
que trabalha de maneira conjunta ao Ministério de Minas e Energia, o Ministério das Cidades, as universidades,
0s centros de pesquisa e entidades das areas governamental, econémica, tecnol6gica e de desenvolvimento,
juntamente com o setor da construgdo civil (BRASIL, 2011).

A Etiqueta do PBE Edifica faz parte do Programa Brasileiro de Etiquetagem, seu desenvolvimento é uma
parceria do Inmetro com a Eletrobras/Procel. A etiqueta PBE Edifica é uma forma de Etiqueta Nacional de
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Conservacdo de Energia — ENCE, onde classifica os eletrodomésticos conforme a sua eficiéncia, de “A”
(eficiente) a “E” (menos eficiente).

Existem dois métodos para se obter a etiqueta: o primeiro método € o prescritivo, faz uso de equacdes
para realizar o calculo de eficiéncia energética da edificagdo, e o segundo método é o de simulagdo, por meio de
modelagem computacional. Para realizar o método prescritivo, 0s trés sistemas devem ser avaliados
separadamente, garantindo niveis de eficiéncia parciais e sua combinagdo resulta numa equacdo que utiliza os
seus respectivos coeficientes de ponderacdo: o da envoltdria, com 30%, o da iluminacdo, com 30%, e o de
condicionamento de ar, com 40% do total da classificagéo da edificacdo (PBE EDIFICA, 2014).

A pontuacdo total € determinada pela equacdo (1), onde serdo aplicados os valores e as variaveis para
realizag&o do célculo, dessa forma sera definido o nivel de eficiéncia energética.

PT —0,30. EqNumEnv.2= + 205 +ZS2 EqNumV  + 0,30. (EqNumDPI) +
0,40. EqNumCA.2L + 22 54 2% paNumy  +3 (1)
AU AU AU

a) PT — Pontuacdo total;

b) EgNumEnv — Numero representativo da eficiéncia da envoltoria;

¢) AC — Area condicionada;

d) AU — Area (til;

e) APT — Area de permanéncia transitoria;

f) ANC — Area nio condicionada;

g) EgNumV- Numero representativo do conforto dos ambientes ndo condicionados artificialmente;
h) EqNumDPI — NUmero representativo da eficiéncia do sistema de iluminagao;

i) EgNumCA - NUmero representativo da eficiéncia do sistema de condicionamento de ar;

j) bo'- Pontuacio obtida pelas bonificacdes, que varia de 0 a 1.

O valor da PT indica qual é o nivel de eficiéncia geral da edificacdo, expresso em um dos cinco niveis: A
(maior eficiéncia), B, C, D ou E (menos eficiente), conforme pontuacdo indicada na Figura 4.

CLASSIFICACAO FINAL PT

Figura 4 — Pontuacdo equivalente para classificacéo final
Fonte: Centro Brasileiro de Informacéo de Eficiéncia Energética - PROCEL Info (2014)

As etiquetas do PBE Edifica podem ser obtidas para edificacbes comerciais, de servigos e publicas
conforme Figura 5 e edificagcOes residenciais, sendo estas de 3 tipos: unidades habitacionais autbnomas (casas ou
apartamentos), ou multifamiliares e areas de uso comum conforme ilustra a Figura 6 (PBE EDIFICA, 2014).
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Figura 5 — Exemplo de etiqueta para edificacdo comercial, de servigo e pablica
Fonte: PBE Edifica (2014)
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Figura 6 — Exemplos de etiquetas de edificagbes residenciais
Fonte: PBE Edifica, (2014)

A inclusdo do selo PBE Edifica ao empreendimento permite melhoria na qualidade do espaco projetado,
bem como na valorizacdo do imovel, garantindo conforto e reducdo no consumo energético do empreendimento,
refletindo em sustentabilidade na construcéo civil.

- LEED

O Leadership in Energy & Environmental Design — LEED, foi desenvolvido pelo USGBC (U.S. Green
Building Council), com o intuito de promover edificios sustentaveis e lucrativos. No ano de 2007, foi criado o
GBCB (Green Building Council Brasil), 6rgdo vinculado ao USGBC, para auxiliar a industria da construcéo
sustentavel a se desenvolver no pais (GBCB, 2018).

De acordo com Cortese, Paschoalin Filho, Faria e Ribeiro (2017), o GBCB adaptou o sistema de
certificacdo LEED para a realidade brasileira. Os edificios certificados empregam alta tecnologia para reduzir
impactos negativos causados pela constru¢do no meio ambiente, concedendo melhoria de qualidade de vida aos
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moradores e beneficios financeiros aos empreendedores, constituindo-se como o novo paradigma do setor da
construcao civil.

Os niveis da certificacdo quantificam o grau sustentavel da construcdo e a protecdo ambiental existente no
empreendimento. O método de avaliacdo acontece por meio de um sistema de pontuacdo que pode variar de 40 a
110 pontos, o metodo faz andlise de documentos que indicam sua adequacdo aos itens obrigatdrios e
classificatdrios. Existem requisitos minimos a serem atendidos durante a fase de projeto, € determinante atender
aos requisitos para saber se existe a possibilidade de o projeto ser certificado ou ndo (UGREEN, 2018).

A obtencdo da certificagdo LEED depende da pontuacdo adquirida durante a avaliagdo do
empreendimento, sdo oferecidos quatro niveis de certificacdo, conforme segue:

= Certificacdo Basica — Certified (40 a 49 pontos);
= Prata - Silver (50 a 59 pontos);

= Quro - Gold (60 a 79 pontos);

= Platina — Platinum (80 a 110 pontos).

Os selos das certificacdes sao representados na Figura 7.

-~

Figura 7 — Niveis de certificacdo LEED
Fonte: GBGB (2018)

O edificio corporativo (bairro planejado jardim das Perdizes) busca a certificacdo LEED em nivel Gold,
licenca voltada para projetos desenvolvidos em linha com tecnologia de ponta e premissas de ecoeficiéncia,
incluindo o uso racional de agua e energia, o gerenciamento de residuos e emissdes e 0 uso de material
ambientalmente correto.

Além da relevancia e eficiéncia das certificacBes e selos dentro dos projetos, existem outras acfes e
iniciativas que também objetivam o alcance de medidas menos impactantes ao meio ambiente e a sociedade,
como por exemplo as acdes aplicadas na etapa da construcdo e canteiro de obras com um planejamento e gestao
mais verde.

- Gestdo Verde de Canteiro de Obras

A construgdo civil é um dos mais importantes motivadores do desenvolvimento do Brasil e causa
relevantes impactos ao meio ambiente. Portanto, pode-se afirmar que a construgdo civil é um termémetro
referencial da economia nacional (PASCHOALIN FILHO, STOROPOLLI, DIAS & DUARTE, 2015).

O canteiro de obras pode ser definido como todo o espaco utilizado durante o processo de construgéo de
uma obra. Conforme a NR-18 (2015), os principais elementos de um canteiro de obras podem ser divididos em
areas de vivéncia e areas.

- Organizacédo do Canteiro

O processo de planejamento e organizagdo de um canteiro de obra antes do inicio da construcdo é de suma
importancia para o bom andamento de todas as atividades, no que diz respeito ao fluxo eficiente de materiais,
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maior produtividade, além de garantir maior seguranca aos profissionais envolvidos, além de ser um agente
facilitador para a realizagéo das atividades (SAURIN E FORMOSO, 2006).
De acordo com Oliveira e Ledo (1997), as vantagens de planejamento do canteiro de obras sao:
= Simplificagéo total;
= Minimizar custos de movimentacao de materiais;
= Implementar alta rotatividade de trabalho em processo;
= Prover a efetiva utilizacdo do espaco;
= Prover a satisfacdo e seguranga do trabalhador;
= Evitar investimentos desnecessarios de capital;
= Estimular a efetiva utilizagdo da méao-de-obra.
Em complemento ao acima disposto, o referido planejamento e organizacdo pode influenciar de maneira
direta e indireta na eficiéncia com que as atividades séo desenvolvidas e, portanto, no cronograma de obras e
também em seu prazo final, além disso, um armazenamento adequado de material é fundamental para a garantia
de qualidade do produto final.

- Gestao de Residuos e Reutilizacao

A gestdo de residuos em um canteiro de obras é importante no que diz respeito aos aspectos de salde das
pessoas que trabalham no empreendimento e vivem no entorno, além das questdes ambientais. Deve ser seguido
o0 preconizado pela Resolugdo CONAMA n°. 307 (2002) e demais legislacdes vigentes.

A importancia ambiental e ganhos econémicos com a reutilizacdo de residuos provenientes de obras de
construcdo civil. Contudo, esse tema ainda necessita de estudos, uma vez que, apesar das normas e legislacdo
vigente, ainda ndo ha garantias da homogeneidade e qualidade dos agregados, e nem mesmo sua aceitagdo no
mercado e que a producdo das usinas publicas € intermitente devido as dificuldades administrativas, as mudancas
de cenério politico e ao pouco conhecimento técnico (MIRANDA & CARELLI, 2009).

METODOLOGIA

O presente artigo baseia-se na estratégia de pesquisa de estudo de caso, segundo Yin (2005). Essa base
metodoldgica é adequada uma vez que busca explorar situacdo da vida real, analisando o0s aspectos sustentaveis
existentes no bairro Jardim das Perdizes. Foram realizados levantamentos de dados com pesquisa de observagédo
dos autores e analise documental a partir dos relatorios anuais da empresa Tecnisa, bem como relatorios técnicos
do Centro de Tecnologia de Edificagdes (CTE).

A pesquisa bibliografica foi utilizada como fonte de embasamento de todo o referencial tedrico
desenvolvido e conduzido por meio da andlise qualitativa dos dados coletados, mediante estruturacdo e
comparacdo. Além disso, utilizou-se também o processo de pesquisa de observacao participante, que por sua vez
é caracterizada pela interacdo entre pesquisadores e a pesquisa desenvolvida, uma vez que uma das pesquisadoras
se encontra inserida no caso de estudo no que diz respeito as informagdes do Parque Jardim das Perdizes
(VERGARA, 1998; MARTINS & THEOPHILO, 2009; COLLIS, 2005; COOPER & SCHINDLER, 2002).

RESULTADOS E DISCUSSOES

O Jardim das Perdizes € um novo bairro de Séo Paulo, situado em um dos Unicos espagos vazios dentro da
cidade. Localizado na zona oeste da capital, proximo a Barra Funda, ele ocupa um terreno de 250 mil m2, com 50
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mil m2 destinados a um parque publico e mais trés pracas, que contém ciclovias, pista de cooper, bancos,
playground, entre outros beneficios (CTE, 2018).

Figura 8 — Perspectiva artistica do empreendimento Jardim das Perdizes
Fonte: CTE (2018)

A Lei Municipal 11.774, de 18 de maio de 1995, aprovou a Operacdo Urbana Agua Branca, com o
objetivo geral de promover o desenvolvimento urbano e melhoria da qualidade de vida dos moradores da area em
questdo, valorizando a paisagem urbana e aperfeicoando a infraestrutura e qualidade ambiental. Nestas
circunstancias, portanto, foi possivel verificar por meio da anélise dos métodos sustentaveis utilizados que o
empreendimento atende a disposicgéo legal. Cria, ainda, um bairro sustentavel, isto €, gera desenvolvimento para a
regido e a ocupa de maneira organizada (LEI MUNICIPAL 11.774, artigo 2).

O Jardim das Perdizes para CTE (2018) foi projetado para ser um "bairro do futuro”, em termos de
desenvolvimento tecnoldgico e sustentabilidade. A regido se destaca por ser um dos bairros com menos edificios
por extensdo territorial de Sdo Paulo, permitindo a expansao de espagos verdes, caracteristicas essas responsaveis
pela reducdo de ilhas de calor e pelas sensacGes de maior liberdade e qualidade de vida para quem frequenta a
regido.

- O Bairro

A estruturacdo do novo bairro atende & premissa urbanistica da Operagdo Urbana Agua Branca — OUAB,
pois o0 grande parque central, cuja area € equivalente ao do parque Trianon localizado na Av. Paulista, servira de
elo entre a linha férrea e o futuro parque linear, formando o corredor verde até o Rio Tieté.

As operagdes urbanas sdo instrumentos utilizados pelos municipios para o planejamento urbano, atraves
do Plano Diretor Municipal, utilizando de diversas ferramentas legais para a adequacdo de uma determinada
regido do municipio.

O terreno em questdo foi adquirido em 2007 pela sociedade de proposito especifico (SPE) Windsor
Investimentos Imobiliarios e somente a partir de 2011 iniciaram as obras de infraestrutura (TECNISAa, 2018).

Desde o inicio, percebeu-se a complexidade do projeto a ser desenvolvido, devido as normas que
precisavam ser cumpridas e a necessidade de envolvimento e participacao de diversos 6rgaos.
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Uma das premissas para a concepcdo do projeto era justamente a facilidade de circulagdo, conforme
Figura 9, onde o raio de atendimento e acesso as principais avenidas de Sdo Paulo foi mapeado.
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Figura 9 — Facilidade de Circulacdo e Acesso
Fonte: TECNISADb (2018)

O Jardim das Perdizes, segundo CTE (2018), foi o primeiro bairro brasileiro a ter suas Emissfes de Gases
de Efeito Estufa - GEE inventariadas, com base na metodologia do programa Brasileiro do GHG Protocol,
incluindo também escopo 3 (emissdes diretas e indiretas), para o periodo de execuc¢do de sua infraestrutura.

= Compra de materiais de fornecedores proximos;
= Reducéo de circulacdo de caminhdes;
= Aproveitamento de Residuos.

Dentre a concepc¢do do projeto, as diretrizes e premissas iniciais que vieram a partir da OUAB somando-
se as ideias apresentadas dentro do concurso publico Bairros Novos, formaram o conceito de inovacao e
qualidade ambiental, onde foram consideradas prioritarias pela empresa Tecnisa (CTE, 2018):

= Faixa de gentileza urbana: valorizacao do pedestre e melhoria no conforto visual aos moradores do
bairro, deixando uma faixa paralela a calcada por fora dos gradis, onde os medidores das
concessionarias Sabesp e Eletropaulo foram instalados apds essa faixa.

= Drenagem Zero: A diferenciacdo do sistema de drenagem urbana do bairro é capaz de penetrar
toda a agua de chuva ndo sobrecarregando o sistema de drenagem da regido, através de uma
tubulacdo oca perfurada enterrada sob a area de calcamento, onde toda a agua das chuvas seja
absorvida pelo proprio terreno, infiltrando-se naturalmente no lencol freatico, este projeto recebeu
a Mencdo Honrosa no 17° Prémio CBIC/Falcdo Bauer de Inovacéo tecnoldgica, em 2010.

= Pargue com equipamentos de lazer e esportivo: a criagdo e doacdo de uma area 44 mil m? de area
verde equipada e com mais de 2 mil arvores plantadas, atendendo aos moradores de Perdizes,
Pompéia e Barra Funda.

= Bota-fora zero: Durante a construcdo, ndo houveram entrada e saida de caminhdo do terreno,
detalhado no capitulo 4.4 deste artigo. Toda a movimentacdo de terra foi realizada dentro de
terreno para evitar o trafego de caminhao na regiao.

= Diversidade de tipologia: E um bairro projetado de forma diversificada, com unidades residenciais
de tipologias diversas (variando de 80 a 280m?2), conta também com uma area para pequenos
comercios e servicos, hotel, torre corporativa, edificio comercial. O bairro assim € visto como
autossustentavel diminuindo o deslocamento dos seus moradores.
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= Fiacdo Subterranea e lluminacdo em lampadas LED, A auséncia de fiagdes aéreas promove uma
significativa valorizagcdo estética, elimina a poluicdo visual, além de garantir a seguranca dos
moradores e usuarios do bairro.

= Recuperacdo da flora e fauna local.

Além disso, o bairro contou com a incluséo da certificacdo do selo AQUA, detalhado no capitulo 4.5, a
formalidade na cadeia de producdo, o uso de madeira certificada FSC e legalizada, a redugdo no desperdicio de
material e reciclagem dentro da obra, minimizacdo dos impactos ao meio ambiente e do consumo dos recursos
ndo renovaveis.

- O Parque

O Parque Jardim das Perdizes, anteriormente conhecido como Praca Nicolas Boer, possui 44 mil m2, o
equivalente ao Parque Trianon na Av. Paulista, ou o dobro da Praca Buenos Aires em Higienopolis. Sua
topografia é plana em sua parte central, com declividade leve no sentido das extremidades Norte e Sul, é cercado
por gradil e possui quatro portes de acesso sem guaritas, além de pista de caminhada e cooper com piso drenante
e extensdo de 900m, ciclovias com 500m, playground, mesas de xadrez e entretenimento, bebedouro para animais
de estimacdo, aparelhos de ginasticas com plano de exercicios do nivel iniciante ao avancado, aparelhos de
ginastica para portadores de necessidades especiais.

O parque foi doado ao municipio em contrapartida a instalacdo do empreendimento Jardim das Perdizes,
através do decreto n° 53.443, de 2012, e futuramente, criard uma interligacdo entre o parque linear (sob as linhas
férreas do trem), a Avenida Marqués de Sao Vicente e ao futuro parque, hoje ocupado pelos terrenos do centro de
treinamento do Sao Paulo Futebol Clube e da Sociedade Esportiva Palmeiras.

Sua pavimentacdo € de piso intertravado, material esse que possui certa permeabilidade, além de ser
reconhecido como um parque acessivel, possuindo rampas de acesso, piso podotéatil de sinalizacdo, vegetacao
acessivel a cadeirantes e a deficientes visuais.

- Edificacbes

O empreendimento contara com 28 torres, sendo sua distribuicdo em 25 torres residenciais, 1 torre
coorporativa, 1 torre comercial, 1 hotel e também um mall de servigos como interligagdo entre os espagos. Foram
entregues as primeiras unidades residenciais no inicio de 2016 com 1.248 unidades (TECNISAc, 2018).

As fachadas dos prédios foram projetadas a fim de reduzir a reflexdo solar, possuir ventilacdo cruzada e a
reducdo térmica interna, solucdes técnicas apregoadas dentro das conformidades da Procel de melhoria no
rendimento, economia e qualidade.

Pensando na eficiéncia energética, boa parte das torres residenciais e comerciais sdo abastecidas com
energia solar conjugado a bomba de calor (patenteado pela empresa Tecnisa em 2011), com uma projecao de
40% de economia na demanda térmica para 0 aquecimento da agua. Na concepcdo da torre multiuso
coorporativa, ainda em construcdo, a energia sobressalente alimentara o sistema de ar-condicionado, gerando uma
economia de 25% dentro de um prazo estimado de 10 anos. Algumas das torres residenciais possuem uma
tecnologia (japonesa) de recirculacdo de agua, possibilitando o aquecimento da dgua sem o uso de energia
elétrica (TECNISAD, 2018).

Existe uma setorizacdo da iluminacdo nos subsolos, permitindo que cada trecho seja acionado
separadamente, evitando assim o0 acionamento de todo o estacionamento.

Além disso, os elevadores das torres comerciais possuem tecnologia de regeneracdo de energia, a
recuperacdo da energia é feita por meio da frenagem do elevador, uma economia potencial de energia da ordem
de 35%.

Os clientes, no inicio do projeto, sugeriram a instalagdo de estacdes de recarga para veiculos hibridos nas
garagens. O empreendimento conta também com iluminacédo setorizada nas garagens, evitando o desperdicio de
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energia, as chamadas vagas “mao na roda”, vagas travadas para carga e descarga, facilitando o embarque e
desembarque de objetos, bem como esta¢Ges de bicicletas compartilhadas, onde cerca de 300 pessoas ja foram
cadastradas.

Foi empregado o uso de gerador (prédios comerciais) a etanol, que ndo é toxico a salde e reduz grande
parte dos impactos ambientais e ocupa uma area cerca de 10% inferior a rea de um gerador a diesel de mesma
poténcia (TECNISAD, 2018).

Pensando na reducdo do consumo de agua, as unidades entregues possuem bacias com valvulas de duplo
acionamento, restritores de vazdo para chuveiro, arejadores de torneiras e hidrometros individuais,
exemplificando a possibilidade de reducdo e economia. A torre Recanto Jacaranda, com 396 unidades, terad
economia potencial de 71.540 m3 de 4gua por ano somente com o uso dos restritores de vazado nas duchas.

O empreendimento comercial (Corporate Time) possui um sistema de reuso de agua cinza e
aproveitamento de &gua pluvial para uso em bacias sanitarias e irrigacdo e lavagem das areas comuns.

Pensando no conforto térmico dos espacos, utiliza-se o software Energy Plus, Figura 10, para a avaliacdo
dos telhados e tecnologias de revestimento das fachadas.

Isolamento
fachada oeste

a
— & TECNISA

304 Mais construtora por m*
0

302

Figura 10 — Anélise do desempenho térmico
Fonte: TECNISAb (2018)

Existe também o uso da instalacdo de materiais isolantes especiais nas coberturas, bem como isolantes
acusticos nas redes de esgotos, reduzindo os dcB e o desconforto com relacdo as unidades com divisas de parede.

- Canteiro de Obras

No campo ambiental e da sustentabilidade, além dos conceitos empregados no projeto em construgéo,
diversas agdes foram empregadas dentro do canteiro de obras, segundo estudo de Paschoalin Filho, Bezerra, Faria
e Oliveira (2017), observou-se dentro do canteiro de obras do Jardim das Perdizes diversas estratégias na gestao
do canteiro de obras, apresentado na Tabela 3, que contribuem para a redugdo de impactos ambientais nas
construgoes.
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Tabela 3 - Estratégias utilizadas nos canteiros de obras

Acéo

Estratégia do Edificio de 28
pavimentos e 20.855m?

Estratégia do Edificio de 23
pavimentos e 9.150m?

Controle de
Poeira

Aspersdo com caminh&o pipa;
Cuidados na aplicacdo de
argamassa; Utilizagdo  de
dispositivos de coleta de po.

Aspersdo com caminhdo pipa;
Utilizacdo de dispositivos de
coleta de poeira; Protecdo de
maquinas; Limpeza de areas.

Estabilidade
das vias

Utilizag&o de Rachdo

Utilizacdo de Rachdo

Contaminacao
do solo

Utilizagdo de bandejas sob 0s
equipamentos; Armazenamento

NC

de produtos  em local

apropriado.
Descarte  das | Manutencdo e Limpeza de | Manutencdo e limpeza de caixas e
Aguas caixas e canaletas de descarte de | canaletas de descarte

aguas pluviais

Protecao de | NC NC
maquinas

Implantacdo de | Lavagem de bica de caminhdo | NC
lava bicas betoneira e bomba antes de sair

da obra; Limpeza do lava bicas.
Lavagem de rodas de caminhdes
antes de deixarem a obra;
Limpeza do lava rodas.
Manutencdo para evitar perda

Implantacdo de
lava rodas

Lavagem de rodas de caminhdes
antes de deixarem a obra; Limpeza
do lava rodas.

Manutencdo para evitar perda de

Protecao de

base de | de sedimentos para a rua sedimentos para a rua
tapumes

Boca de lobo Limpeza e manutenc¢do NC

Controle de | Gerenciamento de residuos, | NC

Poluentes armazenamento adequado de

produtos; Controle de poeira;

Manutencdo de equipamentos.
Fonte: Adaptado pelos autores de Paschoalin Filho, et al, 2017

As acdes apresentadas na Tabela 3 refletem formas de suma importéncia na redugdo dos impactos da obra
em seu entorno e meio ambiente. Além dos recursos apresentados na Tabela 3, o canteiro de obras possui também
uso de bacias de duplo acionamento nos vestiarios, com o potencial para economizar até 30% da agua dos
sanitarios consumida dentro do canteiro, tapumes metalicos reutilizaveis, gerando uma economia para a empresa,
bem como redugdo no consumo de materiais de protecdo da obra. Ressalta-se, também, que ocorreu a protecédo
das espécies vegetais existentes dentro do canteiro, preservando as e incorporando dentro do canteiro de obras.

Seguindo a Resolucdo CONAMA n° 307 (2002), a segregacdo e destinacdo dos residuos dentro do
canteiro de obras s@o monitorados, obtendo o resultado surpreendente de 100% da reutilizacdo de todos o0s
residuos gerados na fase de implantacdo do bairro, sendo: 72% dos residuos aproveitados para britagem e areas
de recuperacdo do solo; 12,5% dos residuos aproveitados para fabricacdo de cavaco (biomassa); 7%
reaproveitados para aparas de reciclagem e 5,5% reaproveitados para fabricacdo de cimento dentro do canteiro de
obras (TECNISAD, 2018; CTE, 2018).
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O terreno, onde foi implantado o projeto Jardim das Perdizes, anteriormente era a antiga empresa de
telefonia, e com sua demolicdo, gerou-se cerca de 10 mil m3 de residuos, ocasido em que todos foram
reaproveitados dentro da base viaria do empreendimento. Além disso, cerca de 250 mil m3 de terra foram
movimentados internamente, utilizando a compensacdo de terra entre 0s cortes e aterros dentro do proprio
terreno. Com esse aproveitamento, tanto da terra do local como do entulho da demolicdo das construgdes
existentes, foram retirados de circulagdo da cidade de S&o Paulo mais de 16 mil caminh@es, proporcionando um
impacto positivo no transito e na qualidade do ar da regido (TECNISAD, 2018).

A acdo com relacdo a movimentacdo de terra foi projetada propositalmente, a fim de elevar o nivel do
parque e das ruas do empreendimento em relacdo ao seu entorno, de forma que o ponto mais alto do parque esta a
sete metros da Avenida Marqués de S&o Vicente, evitando assim que o empreendimento enfrente os problemas
com as enchentes comuns no entorno do bairro.

Uma inovacdo desenvolvida dentro do canteiro de obras foi a instalagdo de uma usina solar para o
aquecimento da agua nos vestiarios dos trabalhadores, reduzindo as emissdes e gases do efeito estufa (GEE) e
reduzindo o custo e consumo de energia elétrica do espaco.

Além disso, a ecoeficiéncia nas obras do bairro pode ser percebida pelo uso de material com alto potencial
de reaproveitamento nos galpdes das obras, o que possibilita a sua desmobilizacdo e 0 seu aproveitamento em
outros locais; uso de iluminacdo natural no escritério administrativo da obra; uso de garrafas plasticas para
otimizacdo da iluminacdo natural no interior das edificagdes do canteiro de obras e pelo uso de maquina de
compostagem elétrica usada nos residuos organicos. Com esta ultima implementacéo, foi possivel aproveitar o
residuo gerado pela cozinha da obra transformando-o em composto orgéanico, o qual foi utilizado no solo dos
jardins do empreendimento para melhorar as suas qualidades em nutrientes (CTE, 2018).

Um diferencial relevante no processo de construcdo foi no abastecimento da agua. Toda a agua utilizada
na obra veio de aguas subterraneas, pelo fato de o empreendimento contar com diversos pogos artesanais que
foram escavados.

- Certificacgdes

O bairro Jardim das Perdizes foi o primeiro bairro a receber a certificacdo Alta Qualidade Ambiental
(AQUA-HQE) - Bairros e Loteamentos, que reconhece projetos de bairros com alta qualidade ambiental. A
certificacdo ocorreu no ano de 2013, dois anos antes da entrega das primeiras unidades aos proprietarios.

O selo AQUA ¢ baseado na certificacdo francesa, Dérmarche Haute Qualité Environnementale, e foi
adaptado para a realidade brasileira pela Fundacédo Vanzolini, conforme ja explanado no capitulo 2.3.1.

Um bairro com alta qualidade ambiental, com reconhecimento pioneiro e exclusivo no Brasil, apresenta
diferenciais que valorizam e promovem a qualidade de vida das pessoas, aspectos sociais e ambientais do
entorno.

O empreendimento obteve o desempenho excelente em 8 dos 17 temas gerais dentre o processo
demostrado na Figura 11, reflexo esse do comprometimento ambiental da concep¢do do projeto, bem como
obteve desempenho superior de 3 dos 17 temas analisados e desempenho bom de 6 dos 17 temas da certificacdo
(TECNISAD, 2018; Macedo, 2014).
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ANALISE PERFIL AMBIENTAL DO EMPREENDIMENTO
TERRITORIAL
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SUPERIOR

Densidade

Mobilidade e Acessibilidade
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Tecnologicos

Residuos Insercdo e Formacgado

11

‘ ‘ i) Saide

Figura 11 — Perfil Ambiental do Jardim das Perdizes segundo Certificacdo AQUA
Fonte: Macedo (2014)

Outro selo obtido pelo empreendimento, em 2012, com a construcdo das primeiras torres, foi a etiqueta
Procel Edifica - nivel A, do Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica, dada devido as condi¢des de
iluminacdo e ventilacdo naturais e do uso racional da agua pelas edificacdes.

S8o 1.524 unidades do Jardim das Perdizes etiquetadas com o selo Procel Edifica, quase 70% das
unidades certificadas nivel A do Pais estdo localizadas no Jardim das Perdizes.

Ja com relacdo a certificacdo Leed, apresentada no capitulo 2.3.3, o edificio corporativo busca a
certificacdo Leed nivel Gold, que referencia projetos desenvolvidos em linha com tecnologia de ponta e
premissas de ecoeficiéncia, incluindo o uso racional de agua e energia, 0 gerenciamento de residuos e emissdes e
0 uso de material ambientalmente correto.

CONCLUSAO

A sustentabilidade tornou-se necessaria para a sobrevivéncia e permanéncia da vida na Terra, e ndo o0 que
muitos apregoam de modismo ou estilo de vida alternativo. E justamente por essa real necessidade, o urbanismo
sustentavel devera propor mais formas de apropriacdo do espaco, condizentes com as necessidades emergenciais
no qual a sociedade global se encontra.

A diversidade de usos e fungdes sobrepostas dentro de um tecido denso e compactado das grandes cidades
é justamente o esmero com o qual o urbanismo sustentavel trabalha, respeitando as limitacGes geograficas e
ambientais, bem como a escala da apropriacdo do espaco e do pertencimento do cidadéo.

Em encontro com esse novo paradigma na construgdo do espaco urbano sustentavel, os autores do
presente estudo se aprofundaram na revisdo da literatura e na busca de um estudo real do emprego desses
conceitos e préaticas, ndo apenas dentro de uma edificacdo, e sim de um bairro, buscando justamente a integracdo
completa da sustentabilidade dentro do meio inserido.

O Jardim das Perdizes é um empreendimento que prima pelos conceitos da sustentabilidade em sua
totalidade, desde a concepcdo do projeto, vias publicas, formas e materiais de construcdo, bem como as
tecnologias e equipamentos para a melhoria na eficiéncia energética.

Foi possivel observar ao longo da coleta de dados e informag6es o emprego de inovagdes como a cal¢ada
drenavel, onde na verdade o projeto inicial era ter todo o leito carrocavel drenante, porém os 6rgdos publicos néo
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aprovaram a técnica com o receio do pavimento ceder devido a parte “oca” abaixo dele. Atitudes dentro da
concepcédo do projeto, efetuando a analise e posicionamento das aberturas na fachadas, bem como a ventilagdo
cruzada, permitem melhor rendimento quanto ao conforto térmico sem um investimento alto com tecnologias ou
materiais, apenas o0 ato de planejar e projetar de forma consciente, e ndo apenas com 0 pensamento
mercadologico de aproveitamento de metragem para venda.

Por fim, as agOes de sustentabilidade devem ser inseridas verticalmente na concepgéo do projeto de um
empreendimento, a fim de que estas estejam presentes em todas as etapas e processos. Estas acdes de
sustentabilidade fomentam o desenvolvimento de novos paradigmas para o setor que aliados aos recursos de
tecnologia da informacao e das certificacdes, trardo resultados positivos no produto final esperado.
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